MUSTAFAKEMALPASA ILGESi, KAVAKLI MAHALLESI, 2370 NOLU PARSELE ILiSKIN
1/1000 OLGEKLI TATKAVAKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN DEGISIiKLIGI AGIKLAMA RAPORU

fli: Bursa

lige:Mustafakemalpasa

Mabhallesi:Kavakl Mahallesi

Plan Adi: 1/1000 6lgekli Tatkavakhh Uygulama imar Plan
Ada, Parsel: 2370 Parsel

Alani: 2347 m2

PLANLAMA ALANININ KONUMU ve ULASILABILIRLIK:

Planlama g¢alismasina konu olan alan, Bursa lli, Mustafakemalpasa ligesi, Kavakli
Mabhallesi sinirlan igerisinde kalmaktadir. S6z konusu parsel Bursa — Izmir Devlet Karayolu
Uzerinde olup Mustafakemalpasa lIlgesinin Izmir Devlet Yoluna baglandigi “Batt Gikis
Kavgagindan” hemen once yer almaktadir.

Plan degisikli§i yapilan parsel, konum olarak énemli bir kavsak bélgesinin hemen
oncesinde ve ulasilabilirligi yuksek nitelikte olan bir konuma sahiptir.

l Kavakl 2370 parsel 4
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YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI:

1/25 000 NAZIM iMAR PLANI KARARI;Alanin 1/25 000 6lcekii Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.  1/100 000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Planinda
“Mustafakemalpaga Planlama Bolgesi” igerisinde kalmaktadir.




1/5 000 NAZIM iMAR PLANI KARARI;

2370 nolu parsel yururlikteki onayli, 1/5000 &lgekli TatkavakliRevizyon Nazim Imar
Planinda, “Ticaret Alani” olarak dizenlenmistir.

1/5000 TatkavakliRevizyon Nazim Plan Ornegi

1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI KARARI;

2370 nolu parsel onayli, 1/1000 6lgekli Tatkavakh Uygulama Imar Planinda,“Ticaret
Alan” olarak duzenlenmistir.

1/1000 TatkavakliUygulamaimar Plani Ornegi



PLAN DEGISIKLIK GEREKGESI:

Onayli 1/1000 olgekli Tatkavakh Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alani” olarak
duzenlenmistir. Yapilagma kosullan ise, E:0.60 ve hmax=9.50 mtdir.

Planlama galigmasi yapilan parselin bulundugu Tatkavakl Bélgesi gectigimiz yillarda
yapilan kanun dizenlemesi ile belde konumundan gikarlarak Bursa Bilyiksehir Belediyesi
sinirlari igerisine alinmis ve mahalleye dénusturilerek Mustafakemalpasa lige Belediyesine
baglanmstir.

GUnumizde Kavakli Mahallesi ile Mustafakemalpasa licesi yasanan kentsel
gelismeler sonucunda birlegmis bir konuma gelmistir. Plan degisikligine konu olan 2370 nilu
parselimizin de cephe aldi§! Bursa — lzmir Devlet Karayolunun bu bélgeden gegmesi bu
bélgeye ayn bir hareket kazandirmigtir.

Ayrica bélgede yasanan bu gelismeler dogrultusunda 2017 yili igerisinde Karayollari
14.Bolge Mudirlaga tarafindan Bursa — [zmir Deviet Karayolunun Mustafakemalpasa
licesinin bati ¢ikisi olan ve 2370 nolu parselin hemen batisinda kalan bélgede “kath kavsak
dizenlemesi” yapiimistir.

Plan degisiklijine konu olan parselde ulaslabilirlik kriteri dikkate alinarak bélgeye
hizmet etmek tzere “Ozel Saglik Tesisi” yapiimak istenmektedir. Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 19. Maddesinin g bélumunun 3. Bendine istinaden “Ticaret Alanlarinda” bu
duzenlemenin yapilabilmesine imkan taninmaktadir.

Yukarida da belirtildigi gibi plan degisikligine konu parsel bir énceki yururlikteki
uygulama imar planinda “Konutdigi Kentsel Calisma Alami” olarak planlanmis olup parsel
Uzerinde eski plan kararlarina gére ruhsat alinip yapilasmis bina bulunmaktadir.

Alanda yapiimak istenen “Ozel Saglik Tesisi”, parsel de bulunan ve yukarida da
belirtilen mevcut bina korunarak ve yapilacak tadilat projesine gére hayata gecirilecektir.
Parsel de yeni bir bina yapiimasi durumunda ise uygulama imar planinda belirlenen
yapilagma kriterlerine gére uygulama yapilacaktir.

Bu dogrultuda,bu uygulamayi yapabilmek igin, 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama
Imar Planinda gerekli plan degisikligi diizenlemesinin yapiimasi ihtiyaci olusmustur.

PLAN KARARLARI

Mustafakemalpasaligesi, KavakliMahallesi 2370 Parseléneri 1/000  Olgekli
TatkavakliUygulama Imar Plani Degisiklik teklifinde “Ticaret Alam” olarak plan karari
getirilmis parsel de asagida belirtilen Plan Notlar diizenlemesi yapilmistir.

Ayrica parseldeki yapilagsma kosullar yurrlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani kararlari dogrultusunda aynen korunmus olup yapilagsma kosullari ile ilgili yeni bir
dizenleme yapiimamistir.

Tatkavakh 1/1000 Olgekli Tatkavakh Plan Degisiklik Ornegi

PLAN NOTU:

» Parsel igerisinde bulunan mevcut binalarda yapilacak diizenlemeler de,
imar plani lizerinde belirtilen mevcut bina konturlari esas alinacaktir.
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* Mevcut yapilar yikilip yeni bir yapi yapiilmasi durumunda, imar planinda
belirtilen yap: yaklagma mesafeleri ve yapilagma katsayilarina goére
uygulama yapilacaktir.

Yapilan diizenleme sonucunda olugan arazi kullanim degerleri agagida ki gibidir.

KULLANIM FONKSiYONU ONAYLI ONERI

ALAN (M2) | ORAN(%) | ALAN (M2) ORAN(%)
Ticaret Alani 2347 100 2347 100
TOPLAM ALAN 2347 100 2347 100
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